PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

T

Lei Complementar Municipal n°. 060/2016 de 15 de agosto de 2016.
Autor: Executivo Municipal

“Dispbe sobre a criagao da LEI DE CONDOMINIO
HORIZONTAL FECHADO DE LOTES, no perimetro
urbano do Municipio de Caldas Novas e da outras

providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS Estado de Goias

aprovou, e eu, PREFEITO, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Fica o Municipio de Caldas Novas autorizado a aprovar
projetos urbanisticos de Condominio Horizontal de Lotes dentro do perimetro urbano do

Municipio.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, fica caracterizado como
Condominio Horizontal Fechado de Lotes o parcelamento de solo de uma gleba sob a
forma da Lei n°. 4.591/64, do Decreto-Lei no. 271/67 e dentro de um ordenamento e
ocupacdo de um vazio urbano, numa estrutura espacial interna onde os espagos
correspondentes s&o definidos em areas autbnomas privativas, de uso comum, e com a
implantagao de infra-estrutura propria do referido condominio pelo empreendedor.

Art. 2°. As obras previstas no artigo 8° da Lei no.4.591/64, por
forca do artigo 3°do Decreto-Lei no.271/67, sdo as obras de infraestrutura do

empreendimento e a unidade auténoma sera o lote.

Paragrafo Unico. A instalagdo do sistema viario e dos
equipamentos comunitarios sédo de propriedade\eresponsabilidade dos condéminos,

inclusive as manutengées. \
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

Art. 3° Aos condéminos, os seus direitos e deveres serdo
estabelecidos através de Convengdo Condominial que contem normas de convivio entre
si, bem como as limitagdes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade
auténoma, observados no Cdédigo de Obras, e no Zoneamento Urbano do Municipio de

Caldas Novas.

Art. 4°. Os requisitos necessarios para configurar o Condominio

Horizontal Fechado de Lotes, nos quais ndo haja prévia construgao de edificios sao:

| - O projeto do empreendimento esteja em conformidade com a Lei
n°. 4.591/64, com as alteragdes constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote
sera considerado como unidade autdbnoma, atribuindo-se a ele uma fragao ideal de gleba

e coisas comuns, onde neste todo terdo também areas e edificagdes de uso comum,;

Il - A Convengdo Condominial serd detalhada, contendo as
limitagdes edilicias e de uso do solo privativo e comum, resguardando a paz juridica

entre os condéminos.

CAPITULO Il
DO PROJETO DO CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO DE LOTES E SUA
APROVACAO

Art. 5°. As diretrizes e os requisitos do projeto urbanistico do
Condominio Horizontal Fechado de Lotes junto a Secretaria Municipal de Obras sao os

seguintes:

| - Projeto urbanistico na escala 1:1000 , ou 1:2000, com as divisas
de area ou gleba com informacgdes dos respectivos confrontantes, planta topografica
com curvas de niveis de metro em metro, com o sistema viario interno contendo as

dimensdes lineares e angulares do projeto cc\m raios, cordas, arcos, pontos de
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possuir cursos d aguas, mata nativa e edificagdes, informar localizagao; e planta de

situacdo em escala adequada;

Il - Os lotes terdo area minima de 250,00 m2 (duzentos e
cinquenta) metros quadrados, e frente minima de 10,00 (dez) metros, exceto, os lotes de
esquina que terdo area minima de 360,00m2 (trezentos e sessenta) metros quadrados,
com frente minima de 12,00 (doze) metros; sendo 7,07 m (sete metros e sete
centimetros) de chanfro minimo voltados para o cruzamento de duas ruas ou
avenidas, e 7,00m( sete) metros de frente minima, voltados para um logradouro;

Il - O sistema viario interno do Condominio Horizontal Fechado de
Lotes, terao largura minima de 12,00 ( doze) metros, sendo o leito carrogavel minimo de
7,00 ( sete) metros e passeios de cada lado lateral com 2,50 m ( dois metros e cinquenta

centimetros) minimos;

IV - As areas verdes e de sistemas de recreio, serdo de uso
exclusivo do Condominio, perfazendo um minimo de 10% ( dez por cento) da area total
da gleba do empreendimento, sendo deste percentual, 60% ( sessenta por cento)
deverdo ter equipamentos de lazer e recreagdo, e os 40% ( quarenta por cento)
restantes tratados paisagisticamente;

V - As areas de preservagao permanente, caso tenham, podem ser

utilizados um percentual de 20% (vinte por cento) como area de recreagao;

VI - Todo o perimetro da area do Condominio Horizontal Fechado
de Lotes serdo cercados de muros, e ou, gradil, com altura minima de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) caracterizando a separagao da area utilizada, da malha
viaria urbana, e o acesso ao Condominio devera ser voltado para a via principal, com
recuo adequado para as manobras de acesso dos veiculos, e com entrada e saida

independente;

Av, Orcalino Sanfos, 283 - Telefones (064) 3453 — 3500 ou (0464¢) 3454 - 3558 - Caldas Novas - GO
CNPJ 01.787.506/0001-55
Procuradoria Geral do Municiplo de Caldgs Novas - GO



e
o,
R

* PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

VIl - Os lotes ndo poderdo ser limitrofes com as areas de

preservacao permanente, areas verdes e de sistema de recreio;

Art. 6°. A aprovagdo se darda no Departamento competente da

Secretaria Municipal de Obras, que devera ser apresentado os seguintes documentos:

| — Requerimento solicitando a devida aprovagdo do Condominio

Horizontal de lotes;

Il - Projeto Urbanistico, Projeto de Guias e Sarjetas, Projeto de
Aguas Pluviais com solugéo do esgotamento, Projeto de Rede de Agua com solugao de
captacao,Projeto de Rede de Energia, Projeto de Pavimentagéo, e Projeto de Rede de
Esgoto doméstico, com solugao de esgotamento de acordo com normas especificas da

ABNT; com as devidas anotagdes da ART dos responsaveis;

Il - Contrato Social da empresa empreendedora, com o CNPJ;

IV - Certidao de Onus e Registro do Imével atualizado;

VI - Certidao Negativa de Débito Municipal do Imével;

VIl - Planilha de Orgamento e Cronograma Basico de execugao da
Infra Estrutura; )

VIl - P.GA. (Plano de Gestao Ambiental), com a respectiva
Licenga Prévia de Instalagdo do empreendimento emitida pelo 6rgédo competente;

IX-AVTO Demae e Celg;

X - Memorial Descritivo das quadras e lotes e edificagbes do
Condominio; de acordo com NBR-140;

XlI - Laudos Técnicos ( alagadico, geoldgico,declividade, matérias
Nocivos);

XII - Minuta do Regimento Interno e Convengéao do Condominio;

Xlll - Termo de Garantia de Infra Estrutura a ser executada; com
firma reconhecida dos sécios do empreendimento;
XIV - Contrato Padrao de Compra e Venda\

XV - Pagamento de Taxas de aprovacao.
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Art. 7°. Apoés aprovagdo do Condominio Horizontal Fechado de
Lotes, devidamente registrado no Cartério de 1°. Oficio de Notas, com a conclusdo do
respectivo empreendimento, todos os servicos de instalacbes, manutengbes e
conservagao de vias de circulagéo de veiculos interna, passeios, recolhimento de lixo,
pinturas de meio-fio, manutengdo de energia elétrica e iluminagéo interna, manutengéo
de rede de agua e esgoto, serdo de responsabilidade do empreendimento Condominio.

Paragrafo Unico. A responsabilidade do empreendedor além da
infraestrutura, sera responsavel por edificar a(s) portaria(s), area destinada ao zelador,

administracao do Condominio, areas de lazer e recreacao.

Art. 8°. No registro do Condominio Horizontal Fechado de Lotes,
para efeitos tributarios municipais, cada unidade privativa de lotes, estdo submetidas
diretamente com valores relativas aos impostos, taxas federais, estaduais, e municipais,

na forma dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranca.

Art. 9°. Esta Lei entrard em vigor a partir da data de sua

publicagéo, ficando revogadas todas as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DE CALDAS NOVAS, Estado de Goias,

aos quinze dias do més de agosto do ano de dois mil e dezesseis (15/08/2016).

CERTIDAO
Certifico que nesta data foi publicada
esta Lei Complementar Municipal,
com a fixagdo no placar do Municipio.
Caldas Novas, 25/06 20 /6

Evando Magal Abadia Correiae Silva
Prefeito de Caldas Novas\GO.

Responsavel Pelo Placard
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