PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS
.'. : ,
Lei Complementar Municipal n°. 061/2016 de 15 de agosto de 2016.

Autor: Executivo Municipal

“Dispée sobre a Alteragdo e Complementagao
da Lei de Zoneamento Urbano de 1.826 de 30
de dezembro de 2011, do Municipio de Caldas

Novas.”

A CAMARA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS Estado de Goias

aprovou, e eu, PREFEITO, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°.- A redagdo e complementagéo da Lei n°. 1.826, de 30 de
dezembro de 2011, que refere-se a LEI DE ZONEAMENTO URBANO DO MUNICIPIO
DE CALDAS NOVAS , nos artigos 1°, 2°, 3°4°, 5° 6°7°, 8°,9° 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17 e 18, terdo as suas redagdes alteradas, complementadas no seu total e/ou em
alguns paragrafos e esta Lei disciplina o territorio do Municipio de Caldas Novas, no
controle do Uso do solo urbano, de expansdo urbana, e nucleos urbanos,

caracterizados por conceitos inseridos na Lei do Perimetro Urbano 2015.

| - O art. 1° da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembro de

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 1°-Esta lei disciplina o territério do Municipio de Caldas Novas
no controle da ocupagédo do solo , por meio do zoneamento municipal, e estabelece os

seguintes conceitos:

Paragrafo 1. Zoneamento é o procedimento que delimita o solo
municipal em zonas que devem sujeitar-se as normas de controle de uso, ocupagéo e
densidades populacionais compativeis com a garantia do meio ambiente ecologicamente
equilibrado, com o bem estar da populagdo e de acordo com a fungéao social da

propriedade;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

I — O controle do uso do solo fundamenta-se na exigéncia
constitucional da fungéo social da propriedade e é exercido mediante a imposigdo em
que 0s uso se a ocupagédo do solo sdo admitidos;

Il - A propriedade imobiliaria do solo cumpre sua fungdo social
quando atende &s exigéncias fundamentais estabelecidas nesta lei de zoneamento e
nas leis complementares que instituem o Plano Diretor, sempre com vistas no interesse
social e observados os seguintes requisitos:

a) intensidade de uso adequado & disponibilidade de
equipamentos publicos e comunitarios;

b) uso compativel com a preservagdo da qualidade do meio
ambiente e da paisagem,

c) garantia da seguranga e da satide dos seus usuarios e da
vizinhanga;

d) acessibilidade e infraestrutura necesséria ao desempenho
das atividade admitidas.

Ill - Consideram-se de interesse social e coletivo as seguintes

atividades:

a) habitagdo; chacaras de recreio e lazer

b) produgédo, comércio de bens, industria;

c) prestagdo de servigos,

d) educacgéo, saude e lazer;

e) preservagdo dos recursos necessarios a vida, tais como 0s
mananciais hidricos, as &reas arborizadas, os cursos d'agua e

0S recursos minerais.

IV — O proprietério do solo que ndo o destina para o exercicio da
fungdo social e urbanistica, ou que o uso proposto ndo se enquadre nas categorias
estabelecidas para as respectivas zonas, sujeita-se a tributagdo diferenciada nas areas
a serem definidas e fixadas posteriormente em lei complementar ,além de outras
medidas legais, conforme preceitua nosArt. 29 , Art. 30 e Art. 31 da Lei Federal n.

10.257, de 10 De Julho de 2001. “Estatuto da Cidk{e”.
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“Sa PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

V - Zona é uma fragéo limitada do solo do municipio, que por suas
caracteristicas ambientais, sujeita-se a normas de uso, atividade, ocupagdo edificagdo
apropriada, estando a representagdo gréfica de seus limites configurada no Mapa de
Zoneamento 2015, que compdem o anexo desta lei e dela faz parte integrante”.

Il - O art. 2° da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 2°- Para efeito desta lei, o solo municipal fica dividido em

zonas deuso,e zonas de protegéo.

Paragrafo 1°- Zonas de Uso sédo caracterizadas pelos usos

conforme predominantes em:

| - Zona Residencial: como predominio de uso para

Habitagdo residencial, e condominios residenciais diferenciados
(ZRbd e ZRmd) Zona Residencial de Baixa Densidade Zona Residencial de Média
Densidade Zona Residencial de Alta Densidade

Il - Zona de Uso Misto: é a zona que admite o uso residencial,
usos especiais e atividades econémicas.

Il - Zona de Atividade Econdmica é a zona onde predominam as

atividades econémicas.

IV - Zona Turistica e Lazer é a zona onde predominam as
atividades turisticas e de lazer, tais como: hotelaria, apart-hotel, flats,residéncias e
condominios horizontais

V — Zona Especial de Urbanizagdo Especifica é a zona

caracterizada pelas atividades de chacaras de recreio e lazer

Paragrafo 2° - Zonas de Protegdo sdo as zonas que por suas

caracteristicas especiais exigem restrigées para a sua protegdo como as seguintes:

g, 9
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

| - Zona de Protegdo Ambiental compreende as zonas de valor

ecoldgico, paisagistico e recreativo cujos usos serdo compativeis com a sua
preservagao:

Zona de Protegdo Ambiental |: correspondente a zona de Protegéo
Permanente;

Zona de Protegdo Ambiental II: correspondente a unidade de
conservagéo, como a Serra de Caldas

Zona de Protegdo Ambiental lll: correspondente a destinada a
pragas, jardins, rétulas e canteiro do sistema viario.

Il - Zona Aeroportudria — Todas as éreas adjacentes ao Aeroporto:

Zona Aeroportuéria I: correspondem a zona de dominio patrimonial

do aeroporto,
Zona Aeroportuéria Il: correspondem as zonas de proximidades de

pouso e decolagem de aeronaves, vizinhas ao aeroporto;

Zona Aeroportudria Ill: correspondem as zonas de proximidades de
pouso e decolagem de aeronaves. Estas zonas séo imediatamente contiguas as zonas
anteriores.

/Il - Zona de Protegdo Hidrica: compreende a zona localizada sobre

a area de recarga do aqiiifero termal, tendo limitagbes quanto ao uso ocupacional.”

Il — O art. 3° da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 3°.- No Zoneamento Urbano e de expanséo urbana, 0s seus
respectivos usos se comportam de acordo com as seguintes categorias e resolugoes:

a) Uso Permitido : é o uso adequado & zona em que se situa e
esta em consonéncia com esta Lei,

b) Uso Permissivel : é o uso que, ndo sendo localizado na zona
adequada, podera ser admitido, desde que seja para fins de
interesse social e coletivo, mediante parecer do CDU ( Conselho de
Desenvolvimento Urbano);
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c¢) Uso Desconforme: é o uso que ndo é admitido na zona em
questdo, mas existe desde antes da aprovagdo do Plano Diretor de
Caldas Novas, e que permanecera se atender aos seguintes

requisitos :

Paragrafo 1°. :

I- As reformas das edificagbes construidas anteriormenteas leis do
Plano Diretor podem ser executadas mesmo estando em
desconformidade que a legislagdo em vigor por questées de
segurancga, observados os requisitos do Corpo de Bombeiros.

Il- As areas dos lotes iguais ou acima de 175,00m2( cento e
setenta e cinco metros quadrados) nos condominios horizontais
residenciais ja aprovados e consolidados até na data de 14 de
Agosto de 2003 , quando da implementag&o do Plano Diretor de
Caldas Novas, obedecerdo os seguintes critérios construtivos
para as unidades auténomas especificados no Codigo de
Edificagées 2015, em Titulo XX| nas Disposi¢gbes Finais no
Art.348:

Ill- A resultante dos parcelamentos de &reas dentro do perimetro
urbano atual que foram efetuados legalmente até a data de 14
de Agosto de 2003, quando da implantagdo do Plano Diretor e
cujos imoveis possuirem &reas inferiores de 360,00 m2 (
trezentos e sessenta metros quadrados), para fins de unidades
comerciais e de uso misto, obedecerdo o0s seguintes
especificados no Cédigo de Edificagbes 2015, em Titulo XXI das
Disposicées Finais , no Art. 349.

Paragrafo 2°. Os usos na Zona Aeroportuaria em hipotese alguma

sera diferente do permitido nesta Lei.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

Paragrafo 3°. O desmembramento de areas dentro do perimetro
urbano s6 sera permitido desde que o produto deste desmembramento né&o
possuamareas minimas menores do que 200,00m ( duzentos) metros quadrados, e que
nédo tenham frente e fundo menor do que 10,00m ( dez) metros, e para o caso de
regularizagdo fundiaria e para as habitagbes geminadas com terrenos inseridos em
loteamentos ja consolidados e aprovados e com area total de 360,00m2 ( trezentos e
sessenta) metros quadrados os mesmos serdo passiveis de desmembramento, quando:

) A area minima de cada fragdo ideal privativa, resultante
do desmembramento , for igual a 180,00 ( cento e oitenta)
metros quadrados;

1) Com frente e fundo minimo de 6,00m ( seis) metros,

Ill)  Respeitando os indices urbanisticos do uso do solo, onde

estiver localizado.

Paragrafo 4°. Na implantagdo de empreendimentos turisticos e
Lazer, condominios residenciais, habitagbes coletivas na Zona Turistica, fica
condicionado a sua aprovagdo e Ligenca para construir & apresentagdo de Termo de
Responsabilidade, especificado no Cédigo de Edificagdes, e a liberagdo do Alvara de
Habite-se e da Licenga de Funcionamento de qualquer tipo de empreendimento esta

condicionada ao cumprimento do referido Termo de Responsabilidade.”

IV — O art. 4° da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 4°. Os indices urbanisticos para as edificagbes nos lotes

urbanos seréo classificados como taxa de ocupacgéo, taxa de permeabilidade, coeficiente

de aproveitamento e recuo ou afastamento em relagdo aos limites do lote, conforme as

definigbes:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

| - Indice de Ocupag¢ado é a razdo entre a area ocupada pela
projegcdo horizontal da construgdo e a area do lote correspondente, representada em
porcentagem,

Il - Indice de Permeabilidade é a razdo entre a area nao
pavimentada permedvel e a area total do lote correspondente, representada em
porcentagem; permitindo fazer parte também da éarea total do lote, uma faixa lindeira ao
lote correspondendo 25% da largura total do passeio.

lll - Coeficiente de Aproveitamento é a razdo entre a area
edificadae a area do lote correspondente, representada em seu valor absoluto;

IV - Recuo ou Afastamento Frontal é a distancia entre o limite
externo da proje¢do horizontal das edificagbes e a divisa do lote com um logradouro
publico;

V - Recuo ou Afastamento Lateral é a distancia entre o limite
externo da projegdo horizontal das edificages e a divisa lateral do lote;

VI - Recuo ou Afastamento de Fundo é a distancia entre o limite
externo da projecéo horizontal das edificagdes e a divisa de fundo do lote;

VIl - O Afastamento entre duas edificagées distintas e isoladas
com até 02 ( dois) pavimentos, localizadas num mesmo lote, nao serd inferior a 4,0 m (

quatro metros) para assegurar a ventilagao, iluminagéo e insolagdo minimas.

V - O art. 5° da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 5° -O Uso do Solo Urbano esté vinculado & garantia da
fungdo social da propriedade, que é expressa em categorias de uso especificadas no
Cédigo de Obras 2015, onde qualifica no Capitulo Xll -Locais de Moradia (habitagdo
unifamiliar;habitagdo geminada;das habitagbes em séries transversais ao alinhamento
predial; habitagdo vertical;habitagdo de interesse social); no Capitulo Xlll- Meios de
Hospedagem ( Dos tipos e categorias;hotéis;pensionatos e casa de pensdo, flat e apart-
hotel:motéis, asilos e congéneres ) ; no Capitulo XIV — Comércio e Varejo (lojas,

edificios comerciais,galeria de passagem); no Capitulo XV - Comércio Especial

(restaurantes,das lanchonetes e bares, das confeitarias e padarias,dos agougues,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

peixarias e congéneres;das mercearias, emporios e quitandas; dos mercados e

supermercados); no Capitulo XVI-Servicos Especiais (postos de servigos

automobilisticos,edificio de garagem,garagens ou estacionamentos coletivos); no
Capitulo XVIl — Estabelecimento de Satde ( hospital,pronto socorro, clinicas, laboratorios
e farmécias);no Capitulo XVIIl — Locais de Reunido ( desportivos),no Capitulo XIX —

Estabelecimento de Ensino (educagdo infantil,ensino fundamental, ensino médio e/ou

profissionalizante, ensino superior, ensino n&o seriado),no Capitulo XX — Oficinas e

Industrias, e no Capitulo XXI — Inflamaveis e Explosivos.

Paragrafo 1°. — Para as industrias de micro , pequeno e médio
porte deverédo ser instaladas no distrito industrial, que tera um zoneamento proprio, e
uma legislagdo complementar especifica, para as industrias inofensivas e artesanais,
néo poluentes e que néo provoca nenhum comprometimento ambiental serdo analisados
pelo CDU ( Conselho de Desenvolvimento Urbano) que emitiré um parecer sobre o local

de instalagao.

Paragrafo 2°. Para os casos de atividades de Categoria Especial
como as instalagbes de Estagdo de Rédio Base ( ERB — Antenas de telecomunicagdes )
e de quaisquer outras , o Conselho de Desenvolvimento Urbano devera emitir parecer,

mediante documentagdes encaminhadas

Paragrafo 3°. As atividades de caracteristicas ambientais, tem a
finalidade de preservagdo, conservagdo e restauragdo dos processos ecologicos

essenciais & harmonia do meio ambiente.”

VI — O art. 6° da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

CAPITULO Il
DAS ZONAS DE USO
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PREFETTURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

Art.6°- Zona Residencial Baixa Densidade — ZRbd - é aquela

que esta compreendido no mapa de zoneamento (cor branco) , e compreende a todos
0s setores e bairros dentro do perimetro urbano, exceto os definidos e especificados

em outras Zonas de uso.

Comportando os seguintes usos:

| - Uso Permitido:

a) habitagdo unifamiliar, geminada e seriada,;
b) comércio varejista geral e atacadista de bairro somente junto as

vias estruturais ;
c¢) prestagdo de servigo de bairro ;
f) industria artesanal de micro e pequeno porte somente junto as

vias de ligagdo e vias estruturais;
g) industria inofensiva de micro e pequeno porte somente junto as

vias de ligagéo e vias estruturais;
h) indastria inofensiva de médio e grande porte somente junto &s

vias estruturais;

Paragrafo 1°. As edificagbes nesta zona obedecera as seguintes

normas:

a) indice maximo de ocupagéo de sessenta por cento;(loc= 60%),

b) indice minimo de permeabilidade de vinte e cinco por cento,
(Ip.=25%) Obs : E permitido a execugdo de valas ou, drenos verticais de profundidade
suficiente no lote, para receberem através de infiltragdo por gravidade o escoamento
canalizado das aguas pluviais provenientes do telhado, neste caso a area destinada a
permeabilidade, pode ser pavimentada, caso conirario serd mantida a area minima de

permeabilidade
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

¢) coeficiente de aproveitamento méaximo =1,2 vezes a area do lote.

d) Afastamento frontal minimo de 3.00 m (trés metros) para as
habitagbes unifamiliares, geminadas e seriadas; e para as edificagbes mistas e
comerciais o afastamento frontal minimo sera de 0,00m (zero metros) do alinhamento do
lote;

e) E vedado a projegéo horizontal da sacada no pavimento superior

ultrapassar o limite do lote, em qualquer circunstancia.

f) Afastamentos laterais minimos de 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros); quando ambas as faces laterais da edificagdo possuirem qualquer tipo de
abertura direta para os lotes confrontantes, se porventura as faces laterais nao
possuirem este tipo de abertura ,as mesmas podem se estenderem aos limites laterais
do lote; sendo a iluminagéo e ventilagdo serem previstas através de meio indireto ( ex.

Pogo de ventil e ilum.);

g) Afastamento de fundo minimo de 2,00m( dois metros) quando
houver qualquer tipo de abertura direta da edificagdo, afastamento este obrigatério, caso

néo haja, a mesma poderéa se estender ao limite do lote;

h) Altura méaxima total da edificagdo: 10,00 (dez metros) incluindo a

caixa d’agua superior, medidos & partir da cota média do meio fio do logradouro.

i) nimero méximo de pavimento = 2 ( dois) pavimentos, acima da

cota média do meio fio.

j) Lotes de esquinas, os afastamentos, para fins de habitagdo
unifamiliares, geminadas e seriadas voltados para via de circulagdo, obedecerdo as
dimensées frontais minimas para as duas vias de circulagdo de 2,50m( dois metros e
cinqiienta centimetros) em ambos os lados ,e para os casos em que a edificagdo for
mista e comercial as dimensdes frontais minfﬁweréo de 0,00m ( zero metros), do

alinhamento do lote.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

Paragrafo 2°. - E permitido a execugdo de valas ou, drenos
verticais de profundidade suficiente no lote, parareceberem através de infiltragdo por
gravidade o escoamento canalizado das aguas pluviais provenientes do telhado, neste
caso a &rea destinada a permeabilidade, pode ser pavimentada, caso contrério sera
mantido o percentual minimo do item b) deste Artigo, na concessao do “Alvaré de

Habite-se” sera confirmada a execugéo do requisito da area permeavel.

VIl = O art. 7° da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 7° - Zona Residencial de Média Densidade- ZRmd-é aquela

que esta, compreendido no mapa de zoneamento nos seguintes setores : Estancia
Itanhangé ( nos lotes limitrofes com a Av. C; Av E; e Av.D-15 , quadras7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 3?, 38, 39 e 40), no
Bairro Turista I ;no bairro Jardim Belvedere( Quadras
10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,27,28,29,30,31,32,e 33) no Setor Caldas Oeste;no
setor Mansbes recanto da Serra ( Quadra1i8 APM 05,06 e 07); no Setor Lagoa
Quente(,érea frontal a lagoa Quente, na Av. Getdlio Vargas, areas limitrofres a Av.
Ranieri Mazzilli no Loteamento da Lagoa Quente,( A1, A2, A3, A4, A5; A6, A7, A8 e A9,
Quadra 11 e 12,139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, P, O, 149, 150, 151, 152, 153, 154,
155, 156, K6, 157, 158, 159 ,160, 161, 162, 163, 164, 165 ,Q ,R, S, T, 173, 174, 175,
176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, U, V, W, 186, 187, 188, 189, 190, 191,
192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208,
209, 210, 211, Y, X, 212, 213, 214, 215, 216 e 217);noSetor Portal das Aguas Quentes
(das Quadras 47-1A,47-1B,47-1C;referente a Area do BougainvilleThermas Clube
46,47,80,82,e 83); nos lotes limitrofes a Av. Santo Amaro saida Norte da cidade,no
Condominio Palavra da Vida,na &rea de JodoShibata,na drea SPE Polo Caldas;na
Estancia Itapema (areas frontais & Rodovia nas quadras 1 e 2);Jardim paraiso Il ( area
do Sesi, na quadra D e 13) a area do Pargos Clube, ChéacarasGuarani;nas areas do
setor serra verde ( quadra 1) Chacaras Roma;\ Magda Mofatto; Nomurabras;

RodolfoRohr:4rea do Sesc; as areas 2,2C,2D,2E,3,4,5,6,7,8,9, e 10 no Setor Lago das
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

Brisas( antigo Campo do CTC) e areas limitrofes na Rua 31 na divisa com o Setor ltaici,

bem como a Area 02,localizada no Setor Jardim Metodista, também na divisa com o

Setor Itaici.

E comporta os seguintes usos:

I - Uso Permitido:

a) habitacdo coletiva, unifamiliar, geminada e seriada;

b)comércio varejista geral e atacadista somente junto as vias
estruturais;

c¢) prestagdo de servigo de bairro

d) industria artesanal de micro e pequeno porte somente junto as
vias de ligagao e vias estruturais;

e) industria inofensiva de micro e pequeno porte somente junto as
vias de ligagdo e vias estruturais;

f) industria inofensiva de médio e grande porte somente junto as

vias estruturais;

Paragrafo 1° — A edificagdo nesta zona devera obedecer as

seguintes normas:

a) Indice maximo de ocupagéo de sessenta por cento ( loc= 60%)

b) Indice minimo de permeabilidade de vinte e cinco por cento (
I.p= 25%) Obs : E permitido a execugéo de valas ou, tubulbes de profundidade suficiente
no lote, para receberem através de infiltragdo por gravidade o escoamento canalizado
das é&guas pluviais provenientes do telhado, neste caso a d&rea destinada a
permeabilidade, pode se tornar impermeavel.

c) Coeficiente de aproveitamento maximo 3,6 (trés virgula seis)
vezes a area dolote,

d) Afastamento frontal minimo para as habitagbes unifamiliares,
geminadas e seriadas sera de 3,00m (trés metros) para os lotes situados no interior das

quadras, no caso de habitagdes coletivas, o afastamento skré de 5,00m ( cinco metros),
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e para as edificagbes mistas e comerciais o afastamento frontal minimo é de 0,00 (zero)
metros, do alinhamento do lote;

e) E vedado a projegéo horizontal da sacada no pavimento superior
ultrapassar o limite do lote, em qualquer circunsténcia.

f) Afastamento lateral minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetro); quando as faces laterais da edificagdo possuirem qualquer tipo de abertura
direta para os lotes confrontantes, se porventura as faces laterais ndo possuirem este
tipo de abertura, e somente neste caso, para 0S lotes no meio de quadra, pode se
estender ao limite lateral do lote; sendo a iluminagdo e ventilagdo ser previstas através
de meio indireto; vélido para edificagdo de até 3 pavimentos .

g) Afastamento de fundo minimo de 2, 00m( dois metros) em
qualquer circunstancia.

h) se a edificagdo for acima de 3 pavimentos até 6 pavimentos, 0s
afastamentos laterais minimos para os lotes confrontantes, serdo de 2,00m (dois
metros);

i) Altura méaxima da edificagdo: 23,00m (vinte e tres metros),
medidos a partir da cota média do meio fio.

j) Namero méximo de pavimentos = 6 (seis) pavimentos, incluindo o
pavimento térreo e mais cinco pavimentos; medidos a partir da cota média do meio fio.

k) Lotes de esquinas, os afastamentos, para fins de edificagéo
residencial unifamiliar, geminada e seriada voltados para via de circulagao, obedeceréo
as dimensées frontais minimas de 2,50m( dois metros e cinqlienta centimetros) em
ambos os lados , para as habitagées coletivas as dimensoes minimas serédo de 5,00m (
cinco metros) , para as edificagbes mista e comercial as dimensées minimas seréo de

0,00m ( zero metros), dos respectivos alinhamentos com o logradouro.

Paragrafo 2° - E permitido a execugdo de valas ou, drenos
verticais de profundidade suficiente no lote, parareceberem através de infiltragdo por
gravidade o escoamento canalizado das aguas pluviais provenientes do telhado, neste
caso a 4rea destinada a permeabilidade, pode ser pavimentada, caso contrario sera
mantido o percentual minimo do item b) deste Artigo, na concessdo do “Alvara de

Habite-se” seré condicionada a execugéo do req:&{sito da area permeavel.”
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VIll — O art. 8° da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 8° - Zona Residencial de Alta Densidade — Zrad -
Complementada no setor Turista 11, pelas Quadras
1.2,3,19,20,31,32,33,48,49,56,57,59,60,61,62,63,68,69,71, area do Privé das Caldas,

Walter Gambardela, e Concreta.

IX — O art. 9° da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art.9°.- Zona de Uso Misto-ZUM: é aquela que eslta,
compreendido no mapa de zoneamento nos seguintes setores: Esténcia Itaguai | e Il
(Quadras 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 28, 33, 41, 42, 45, 50, 52, 66, 69, 76, 79, 80, 83, 91 e loteslindeirosdaAv.C ) lotes
lindeiros a Av. Anténio Sanches Femandes entre o Forum até o Limite do loteamento
Jardim Jussara, ,todos os lotes lindeiros @ Rua P( Nova Vila), Avenida Guarapari

(Parque real) Avenida Cel. Bento de Godoy Neto (Santa Efigénia).
E aquela que comporta 0s seguintes usos:

I-Uso Permitido:

a) habitagéo unifamiliar, geminada, e coletiva;

b) comércio varejistae de atacadista somente as vias estruturais
principais;

c) prestagdo de servigo local e de bairro;

f) industria artesanal de micro e pequeno porte;

g) industria inofensiva de micro e pequeno porte;

h) industria inofensiva de médio e grande porte somente junto as
vias estruturais; \
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Paragrafo 1° - Exigem-se as seguintes normas para qualquer

edificagdo nesta zona:

a) indice maximo de ocupagéo de sessenta por cento; ( loc= 60%)

b) indice minimo de permeabilidade de vinte e cinco por cento,; (
l.p=25%)

c¢) coeficiente de aproveitamento maximo 2 (duas) vezes a area do
lote;

d) afastamento frontal minimo de 3,00m ( Trés metros) no caso
habitagdo unifamiliar e geminada, se for habitagdo coletiva o afastamento frontal minimo
seré de 5,00m ( cinco metros), caso a edificagdo for mista e para fins comerciais,
afastamento frontal minimo de 0,00 metros, do alinhamento do lote;

e) E vedado a projegéo horizontal da sacada no pavimento superior
ultrapassar o limite do lote, em qualquer circunstancia;

f) afastamento lateral minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);, quando ambas as faces laterais da edificagdo possuirem qualquer tipo de
abertura direta para os lotes confrontantes, se as faces laterais ndo possuirem este tipo
de abertura para os lotes no meio de quadra, poderdo se estenderem nos limites do lote
devendo a iluminagdo e ventilagdo serem previstas através de meio indireto; quanto ao
afastamento de fundo neste caso prevalece o minimo de 2,00 metros;

g) afastamento minimo de fundode2,00m (dois metros), em
quaisquer circunstancias;

h) altura maxima da edificagdo : 15,00m ( quinze metros);medidos
a partir da cota média do meio fio;

i) numero maximo de pavimentos =4 ( quatro) pavimentos |,
incluindo o pavimento térreo e mais trés pavimentos ; medidos a partir da cota média do
meio fio;

j) nos lotes de esquina, os afastamentos, voltados para as vias de
circulagdo, obedecerdo as dimensdes frontais minimas, de 2,50m (dois metros e
cinqienta centimetros) em ambos os lados para habffaga"c&unifamiﬁar e geminada, se

porventura , for comercial e mista serdo de 0,00 (zero) metros;
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N/

k) afastamento frontal minimo para habitagbes unifamiliares,
geminadas de 3,00m (trés metros) para os lotes situados no interior das quadras, no
caso dehabitagdes coletivas sera de 5,00m ( cinco metros) e edificagbes para fins
comerciais e mistas, o afastamento frontal minimo é de 0,00 m ( zero metros), do

alinhamento do lote;
|) afastamento de fundo minimoseré de 2,00m( dois metros)

quando houver qualquer tipo de abertura direta da edificagdo com afastamento

obrigatério, caso ndo haja, a edificagdo podera se estender ao limite do lote;

Paragrafo 2° - E permitido a execugdo de valas ou, drenos
verticais de profundidade suficiente no lote, parareceberem através de infiltragdo por
gravidade o escoamento canalizado das &guas pluviais provenientes do telhado, neste
caso a area destinada a permeabilidade, pode ser pavimentada, caso. contrario sera
mantido o percentual minimo do item b) deste Artigo, na concessdo do “Alvara de

Habite-se”, sera condicionada a execugdo do requisito da area permeavel.”

X - O art. 10 da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembro de

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art.10 - Zona de Atividade Econémica ( ZAE) — é aquela que
esta compreendido no mapa de zoneamento nos seguintes setores : Areas industriais da

cidade na saida Sul ( sentido Marzagao) e Norte ( sentido Piracanjuba).
E aquela que comporta os seguintes de usos:

| - Uso Permitido :
a) inddstria artesanal,inofensiva e incobmoda sem restrigdo de porte,
b) comércio varejista e atacadista em geral;

c) prestagéo de servigosgeral;

Il - Uso Tolerado : \

a) habitagdo unifamiliar.
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Paragrafo 1° - qualquer edificagdo nesta zona obedecera as

seguintes normas:

a) indice maximo de ocupagédo de cinqienta por cento;(loc= 50%)

b) indice minimo de permeabilidade de trinta por cento;, (Ip.= 30%)

c) coeficiente de aproveitamento méximo 1,2 vezes a area do lote,

d) afastamento frontal minimo de 10,00 m (dez metros),

e) afastamento lateral minimo de 4,00m ( quatro metros) ,

f) afastamento de fundo minimo de 2,00m ( dois metros), em
qualquer hipétese.

g) altura méxima total da edificagdo: 10,00m (dez metros); incluindo
a caixa d'agua superior, medidos a partir da cota média do meio fio.

i) numero maximo de pavimento = 2 ( dois) pavimentos, incluindo o
pavimento térreo e o pavimento superior; medidos a partir da cota média do meio fio.

j) nos lotes de esquina, os afastamentos, voltados para as vias de

circulagdo, obedecerdo as dimensdes frontais minimas, de 5,00 (cinco) metros.

Paragrafo 2° - E permitido a execugdo de valas ou, drenos
verticais de profundidade suficiente no lote, para receberem através de infiltragdo por
gravidade o escoamento canalizado das aguas pluviais provenientes do telhado, neste
caso a area destinada a permeabilidade, pode ser pavimentada, caso contrario seréa
mantido o percentual minimo do item b) deste Artigo, na concessdo do “Alvaré de

Habite-se”,sera condicionada a execugdo do requisito da area permeavel.”

Xl — O art. 11 da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 11 - Zona de Protegao Ambiental | — ZPA I-compreendido
no mapa do zoneamento das seguintes faixas :Toda a faixa contigua aos leitos dos
cérregos, rios, ribeirées, lagos e represas, dentro do perimetro urbano, sendo uma area

destinada a prote¢édo, conservagéo e recuperagéo da vegetagdo nativa.
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Paragrafo 1° — A Zona de Protegdo Ambiental | consiste das

seguintes areas:

a) faixas bilaterais contiguas aos cursos d’agua temporarios e
perenes com larguras minimas de 30,00 m( trinta metros), a partir das margens ou cota
de inundagé&o.

b) areas circundantes das nascentes permanentes e temporarias,
com um raio de, no minimo de 50,00m ( cinquenta metros).

c¢) Faixas de 30,00m (trinta metros) circundantes aos lagos, lagoas
e reservatorios d’agua, naturais ou artificiais, como represas e barragens, desde o seu
nivel mais alto, medido horizontalmente,

d)Topos e encostas de morros,

e) Encostas ou partes destas com declividade superior a
40%(quarenta por cento);

f) Veredas ( buritizais),

g) Todas as areas recobertas por vegetagéo nativa.

Paragrafo 2° — N&o sera permitido nenhum uso, ocupagéo ou

edificagéo.

Paragrafo 3° — E vedada extragdo de vegetagdo, exceto em caso
de risco e perigo eminente, mediante laudo de vistoria técnica elaborado pela Secretaria

Municipal do Meio Ambiente.

Xll = O art. 12 da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 12 -Zona de Protecao Ambiental Il - ZPA Il — a zona onde
sdo admitidos as atividades relativas a proteg¢do, conservagdo e recuperagdo da
vegetagdo nativa, bem como demais atividades &::nespondentes a unidade de

conservagdo em que a zona se enquadre, na forma da legislagéo federal e estadual.
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| - Uso Permitido:

a) protegdo, conservagdo recuperagéo da vegetagao nativa;

b) recreagdo compativel, mediante aprovagdo de projeto
especifico pelo 6rgdo ambiental competente, precedido da apresentagdo de estudo de
avaliagdo de impacto ambiental comprovando a harmonizagdo com a preservagao
integral;

c) pesquisa basica aplicada a ecologia, a protegdo ambiental, e ao

desenvolvimento da educagdo conservacionista,

Il - Uso Tolerado:
a) uma habitagdo unifamiliar por unidade de conservagdo, com

funcdo de moradia para a vigilancia e zeladoria.

/Il - Uso Permissivel :
a) comércio varejista local e prestagdo de servigo local, para
atendimento dos visitantes;

b) especial de pequeno porte.

Paragrafo unico — a utilizagdo de vegetagdo de prote¢do
permanente ou das areas onde elas devem se desenvolver, sé sera permissivel no caso
de obras, atividades, planos e projetos de utilidade publica ou interesse social, mediante
aprovagdo de projeto especifico pelo 6rgdo ambiental competente, precedido da

apresentagédo de estudo de avaliagdo de impacto ambiental.

IV - A Zona de Protegdo Ambiental Il , consiste de :

a) Jardim Botéanico,

b) Reserva particular de patriménio natural;

c) Bosques e matas definidas nos projetos de parcelamento do solo
urbano,

d) Florestas municipais; \
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e) Jardim Zooloégico;
f) Hortos florestais;

g) Reservas legais de vinte por cento das propriedades rurais.”

XNl — O art. 13 da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 13 - Zona de Protecao Ambiental lll — ZPA Il — onde se
admite os usos que déem ao espago institucional a sua real fungao social, mediante a

sua protegdo, conservagéo e recuperagao.

Paragrafo 1° - Sé&o permissiveis nesta zona, conforme a
deliberagdo de conveniéncia do Poder Publico, os seguintes usos:

a) comércio varejista local;

b) prestagédo de servigo local;

c) especial.

Paragrafo 2° - Ficam estabelecidas as seguintes normas de
edificagdo para esta Zona:

a) superficie impermeéavel ndo superior a10% (dez por cento) da
area,

b) toda e qualquer edificagdo para uso de comercio e prestagéo de
servigo devera ter carater provisorio;

c) altura maxima de edificag&o proviséria de 6,00m ( seis metros);

d) drea méxima de ocupagdo de 60,00 m2 ( sessenta metros
quadrados) para cada edificagdo provisoria 0 empreendedor devera, ainda, atender as

exigéncias do cédigo de edificagbes.

Paragrafo 3° - Para efeito desta Lei, entende-se por ZPA lll:
a) Praga: logradouro publico, limitada por via de circulagao de

veiculos, destinada essencialmente ao lazer, recreagét infiltragdo de aguas pluviais,

para a realimentagéo do lengol termal e freatico,
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b) Parque Infantil: érea destinada ao lazer e recreagdo, com
atendimento exclusivo ou direcionado ao publico infantil;

¢) Parque Esportivo: érea aberta com um minimo de 10.000 m2 e
raio de influéncia de quinhentos metros, destinado ao esporte, lazer e recreagao,

d) Rotulas e Canteiros do Sistema Viario : sdo areas publicas

utilizadas no ordenamento do fluxo do sistema viario.”

XIV — O art. 14 da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 14 - Zona Aeroportuaria | — (ZAP l)-édrea destinada e
inseridas dentro do perimetro do Aeroporto de Caldas Novas.

Compreende os seguintes usos:

| - Uso Permitido :
a) exclusivamente para atividades aeroportuérias, definidos por

6rgdo responsével do Ministério da Aeronautica com anuéncia da Prefeitura Municipal.”

XV - O art. 15 da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 15 - Zona Aeroportuaria Il — (ZAP Il) — compreende ao mapa
de zoneamento o0s seguintes setores :Residencial Primavera ( Quadras
9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20; area W.M.V; area da Rédio terra, Chacaras Paraiso,
4rea do Camping Clube do Brasil CCB;Loteamento parque das Aguas quentes 2, Setor
Aeroporto ( Quadras 9,10,11,12,13,14,)Setor Bela Vista ( Quadras 1,2,3,4, 5)Setor jardim
Privé das caldas ( Quadras:1,2,3,13,14,15,16,19,20,21,24,25) Jardim Paraiso Il (
quadras 24,25), que sdo adjacentes as extremidades de pouso e decolagem ,as

edificagbes nesta zona devem ser dotadas de prote¢do sonora e podem conter os

seguintes usos: \
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I- Uso Permitido :

a) comércio varejista e atacadista de bairro

b) prestagédo de servigo de bairro

c) industria inofensiva e incomoda com restrigdo de porte;

Il -Uso Tolerado

a) habitagdo unifamiliar.

Paragrafo 1°. qualquer edificagdo nesta zona devera obedecer os

seguintes indices:

a) indice méximo de ocupagéo de sessenta por cento;(loc= 60%)

b) indice minimo de permeabilidade de vinte e cinco por cento;
(Ip.= 26%)

c) coeficiente de aproveitamento maximo 1,2 ( um, virgula dois)
vezes a area do lote,

d) afastamento frontal minimo de 3,00 m(trés metros) para
habitag&o unifamiliar, para o tipo comercial, o afastamento sera de 0,00m ( zero metro),

e) afastamento lateral minimo de 2,00m ( dois metros); quando
ambas as faces laterais da edificagdo possuirem qualquer tipo de abertura direta para 0s
lotes confrontantes, se porventura as faces laterais ndo possuirem este tipo de abertura
para os lotes, o mesmo pode se estender ao limite lateral do mesmo lote; sendo a
iluminagéo e ventilagdo serem previstas através de meio indireto ( ex. Pogo de ventil. e
ilum.);afastamento este vélido para altura total da edificagdo de até 6,00( seis) metros
acima do nivel do meio fio.

f) afastamento de fundo minimo de 1,50m( um metro e cinqienta
centimetro); quando houver qualquer tipo de abertura direta da edificagdo, afastamento
este obrigatério, caso, ndo haja, a mesma podera se estender ao limite do seu lote;

g) altura méxima total da edificagdo: 6,00m ( seis metros) incluindo
a caixa d’adgua superior, medidos 4 partir da cota média do meio fio do logradouro.

h) nimero maximo de dgvfmenfo = 1 ( um) pavimento térreo,

medidos a partir da cota média do meio fio do logradouro.
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i) nos lotes de esquina, os afastamentos, voltados para as vias de
circulagdo, obedecerdo as dimensoes frontais minimas, de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) em ambos os lados, caso a edificagdo for comercial o

afastamento seré de 0,00m ( zero metro).

Paragrafo 2° - E permitido a execugdo de valas ou, drenos
verticais de profundidade suficiente no lote, para receberem através de infiltragdo por
gravidade o escoamento canalizado das é&guas pluviais provenientes do telhado, neste
caso a area destinada a permeabilidade, pode ser pavimentada, caso contrario sera
mantido o percentual minimo do item b) deste Artigo, na concessdo do "Alvara de

Habite-se’, sera condicionada a execugdo do requisito da area permeavel.”

XVI — O art. 16 da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembro de

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 16 - Zona Aeroportuaria Il — ZAP lll-¢  aquela
compreendido no mapa de zoneamento os seguintes setores: Setor Itaparica, Setor
Planalto ( quadras 1,2,3,4,5,6 e 7);Residencial primavera ( quadras 1,2,3,4,5,6,7 e 14),
Jardim Paraiso Il( Quadras 14,15,16,17,18,19,20,21,22,e 23) compreende a zona
contigua a anterior

| - Uso Permitido :

a) comércio varejista ;

b) prestagdo deservigo ,

¢) industria inofensiva e incémoda de pequeno porte

Il — Uso Tolerado :

a) habitagdo unifamiliar.

Paragrafo 1° — Os usos nesta zona devem atender as seguintes

normas .

a) indice maximo de ocupa&o de sessenta por cento;(loc= 60%)
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b) indice minimo de permeabilidade de vinte e cinco por cento,
(Ip.= 25%)

¢) coeficiente de aproveitamento méaximo 1,5 (hum virgula cinco)
vezes a area do lote;

d) afastamento frontal minimo de 3,00m (trés metros); para
habitagédo unifamiliar, para o tipocomercial, o afastamento seré de 0,00m ( zero metro),

e) afastamento lateral minimo de 2,00m ( dois metros), quando
ambas as faces laterais da edificagdo possuirem qualquer tipo de abertura direta para os
lotes confrontantes, se porventura as faces laterais ndo possuirem este tipo de abertura
para os lotes, o mesmo pode se estender ao limite lateral do mesmo lote;, sendo a
iluminagdo e ventilagdo serem previstas através de meio indireto ( ex. Pogo de ventil e
ilum.);afastamento este valido para altura total da edificagdo de até 10,00 metros acima
do nivel do meio fio.

f) E vedado a projegédo horizontal da sacada no pavimento superior
ultrapassar o limite do lote, em qualquer circunstancia.

g) afastamento de fundo minimo de 1,50m( um metro e cinqienta
centimetros) ;quando houver qualquer tipo de abertura direta da edificagéo, afastamento
este obrigatorio, caso, ndo haja, a edificagdo podera se estender ao limite do lote;

h) altura maxima total da edificagdo: 10,00m ( dez metros),
incluindo a caixa d’agua superior, medidos a partir da cota média do meio fio.

i) nimero maximo de pavimento = 2 ( dois) pavimentos incluindo
térreo; medidos a partir da cota média do meio fio.

j) nos lotes de esquina, os afastamentos, voltados para as vias de
circulagdo, obedecerdo as dimensées frontais minimas, de 3,00 mefros em ambos 0s
lados para habitagbes unifamiliares, no caso de comércio e misto, o afastamento sera de

0,00m ( zero metros).

Paragrafo 2° - E permitido a execugdo de valas ou, drenos
verticais de profundidade suficiente no lote, para receberem através de infiltragdo por
gravidade o escoamento canalizado das aguas pluviais provenientes do telhado, neste

caso a area destinada a permeabilidade, pode ser pavimentada, caso contrario sera
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mantido o percentual minimo do item b) deste Artigo, na concessdo do “Alvara de
Habite-se’.sera condicionada a execugdo do requisito da area permeavel.”

XVIl -— O art. 17 da Lei Municipal n°. 1.826, de 30 de dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 17 - Zona de Proteg¢do Hidrica — ZPH — compreende no
mapa de zoneamento os seguintes setores:Setor Jardim Serrano ( exceto Quadras
222352 e 53 lindeiras & Rodovia GO 213),Setor Estéancia Itanhanga II;Setor Estancia
Itapud, Setor Portal das Aguas Quentesll;Mansbes Recanto da Serra;Setor Estancia

Chécaras ltapema, Green Garden, Serra Park e Jardim dos Ipés.

|- Uso Permitido :
a) habitagado unifamiliar; .
b) comércio varejista local

c) prestagdo de servigo

Paragrafo 1° - A edificagdo nesta zona devera obedecer as

seguintes normas:

a) indice méximo de ocupagéo de cinqlenta por cento; ( loc=60%)

b) indice minimo de permeabilidade de trinta e cinco por cento; (
loc= 35%)

c) coeficiente de aproveitamento méximo 1,00 (uma)vez a area do
lote;

d) afastamento frontal minimo de 3,00m (tres metros), para
habitag&o unifamiliar,0,00m( zero metros) para uso comercial, se for misto afastamento
de 3,00 m ( trés metros)

e) afastamento lateral minimo de 1,50 m(um metro e cinquenta
centimetros) nas faces que possuem aberturas, se ndo houver abertura poderéa estender

até as divisas do lote, com iluminagéo e ventilagdo zenital por meio indireto,
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f) E vedado a projegéo horizontal da sacada no pavimento superior
ultrapassar o limite do lote, em qualquer circunstancia.

g) afastamento de fundo minimo de 2,00 ( dois) metros,caso haja
abertura.

h) altura maxima total da edificagdo: 10,00m ( dez metros),
incluindo a caixa d’agua superior.

i) numero méximo de pavimento = 2 ( dois) pavimentos; incluindo
térreo.

j) nos lotes de esquina, os afastamentos, voltados para as vias de
circulagdo, obedecerdo as dimensées frontais minimas, de 3,00 metros( ftrés
metros)para a fachada principal e 1,50 m ( hum metro e meio) para a fachada
secundaria para as habitagbes unifamiliares e de 0,00m ( zero metros) para as

comerciais.

Paragrafo 2° - E permitido a execugdo de valas ou, drenos
verticais de profundidade suficiente no lote, parareceberem através de infiltragdo por
gravidade o escoamento canalizado das aguas pluviais provenientes do telhado, neste
caso a area destinada a permeabilidade, pode ser pavimentada, caso contrario sera
mantido o percentual minimo do item b) deste Artigo, na concessdo do “Alvara de

Habite-se”, sera condicionada a execugéo do requisito da area permeavel.”

XVIII = O art. 18 da Lei Municipal n°. 1.826, de 30hde dezembrode

2011, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 18. Zona Turistica — ZT —é aquela compreendido no mapa
de zoneamento,ao setor localizado .: Condominio barra do Pirapitinga, Condominio
Morada do Lago;Mansées Solar do Lago;area de Joéao Gomes Marcelino;area de
Magndlia Gomes de Almeida;area de Cairo Fontes; Condominio Sonho Meu;
Condominio Chécaras Lago de Cristal;area de Ari Verginio Moreira; Condominio Lago
azul, area de leriston; Condominio Marinas de Caldas ( Quadras 8,9,10,14,15,16,17 e
18), Area José Francisco das neves;Aldeia do LagiMarfna; Enseada Residence,,; area

de Valdivino Céandido, area do Nautico Privé das Cgldas,Condominio Residencial Porto
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Seguro,area de Delcidia Rocha Barbalho,Jardiminterlagos;Sitio Lago Azul, area do
Cavalo de Fogo,area Valdeci Rocha Barbalho; area Geraldo Reis,dreaJ6ao Batista dos
Santos,José Gomes dos Santos; area da Alminda,area do Castrinho;area de Elias
Ferreira;Residencial Recanto das Gargas,area do Ronildo,Aldeia do Lago,llha do Boa
Vista,EstanciaTamburi ( Quadra 22),Residencial Portal do Lago, res.idencfaf Estrela do
Lago,area de Aziria Guimarées e filhos, Residencial Lago das Aroeiras, Residencial Lago
dos Ipés, Condominio Recanto do Sossego, complementada por esta Lei com as areas
de Wilson Ferreira Costa, Condominio Agua Viva, Gilson Ramos de Oliveira e outros,
Residencial Recanto do Lago e Mansées Privé do Lago, respeitando as restrigbes

impostas ao local e os afastamentos obrigatorios de preservagdo ambiental,
Comporta os seguintes usos:

I- Uso Permitido:
a) Flats, hotéis, apart-hotéis, clubes, pousadas;

b) habitagdo coletiva, unifamiliar, geminada e seriada e

condominios
¢) comércio varejista local

d) prestagédo de servigo local

Paragrafo 1° — As edificagbes nesta zona devera obedecer as

seguintes normas:
a) indice maximo de ocupagéo de sessenta por cento; (loc= 60%),

b) indice minimo de permeabilidade de vinte e cinco por cento;
(I.p= 25%)
c¢) coeficiente de aproveitamento maximo 2,0 (duas) vezes a éarea

do lote;
d) afastamento frontal minimode 5,00 ( cinco) metros;
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e) afastamento laterale fundos minimo de 2,00 (dois) metros;
quando ambas as faces laterais da edificagdo possuirem qualquer tipo de abertura direta
para os lotes confrontantes, se porventura as faces laterais da edificagdo ndo possuir
abertura, o0 mesmo pode se estender ao limite lateral do lote; sendo a iluminagdo e
ventilagdo serem previstas atraves de meio indireto permanece obrigatorio o
afastamento dos fundos; valido para altura total da edificagdo de até 6,00m( seis metros)

acima do nivel do meio fio;

f) se a altura da edificagdo for maior de 6,0m até 23,00 m do nivel
do meio fio as edificagbes que tiverem aberturas nas suas faces para os lotes
confrontantes ,o0s afastamentos laterais e de fundo serdo 2,50m ( dois metros e

cinqlienta centimetros);
g) altura maxima da edificagdo : 23,00m (vinte e trés metros);

h) namero maximo de pavimentos = 6 ( seis) pavimentos , incluindo

0 pavimento térreo e mais cinco pavimentos ( andares.);

i) nos lotes de esquina, os afastamentos, para fins de edificagdo
residencial voltados para as vias de circulagdo, obedecerdo as dimensées frontais
minimas para as vias de circulagdo de 3,00 ( trés metros) em ambos os lados;

J) - As vagas para estacionamento de veiculos nos apart-hotéis e
flats, sera o equivalente a 100% (cem por cento) no minimo do total das unidades
habitacionais (Uhs) dos respectivos empreendimentos, e para os hotéis o percentual

sera de 30% ( trinta por cento);

Paragrafo 2° - E permitido a execugdo de valas ou, drenos
verticais de profundidade suficiente no lote, parareceberem através de infiltragdo por
gravidade o escoamento canalizado das aguas pluviais provenientes do telhado, neste

caso a area destinada a permeabilidade, pode, ser pavimentada, caso contrario sera
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mantido o percentual minimo do item b) deste Artigo, na concessdo do “Alvara de
Habite-se”,sera condicionada a execugdo do requisito da area permeavel.”

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, ficando

revogadas todas as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DE CALDAS NOVAS, Estado de Goias,

aos quinze dias do més de agosto do ano de dois mil e dezesseis (15/08/2016).

CERTIDAO
Certifico que nesta data foi publicada
esta Lei Complementar Municipal,

com a fixaglo no placar do Municipio.
Caldas Novas,2'5 /CFY 200

Evando Magal Abadia Correia e Silva
Responsavel Pelo Placard Prefeito de Caldas Novas-GO.

\

Av. Orcalino Santos, 283 - Telefones (064) 3453 - 3500 ou (0%4) 3454 - 3558 - Caldas Novas - GO
CNPJ 01.787.506/0001-5
Procuradoria Geral do Municipio de Caldgas Novas - GO



PREFETTURA MUNICIPAL DE CALDAS NOVAS

Caldas Novas, Goidas, 15 de agosto.

Assunto: Sancao do Autégrafo de Lei Complementar Municipal n°. 022/2015

Autor: Poder Executivo Municipal
Senhor Presidente:

Sirvo-me do presente para comunicar a Vossa Exceléncia que
apreciando o Autégrafo de Lei Complementar Municipal n°. 022/2015, que
“DISPOE SOBRE A ALTERACAO E COMPLEMENTACAO DA LEI DE
ZONEAMENTO URBANO DE 1.826 DE 30 DE DEZEMBRO DE 2011, DO
MUNICIPIO DE CALDAS NOVAS”, de trés de agosto de dois mil e dezesseis
(03/08/2016), de autoria do Poder Executivo Municipal, RESOLVI, com
fundamento no artigo 49 da Lei Organica do Municipio de Caldas Novas - GO,
SANCIONA-LO na integra.

GABINETE DO PREFEITO DE CALDAS NOVAS, Estado de Goias,

aos quinze dias do més de agosto de dois mil e dezesseis (15/08/2016).

Evando Maga[ﬁﬁﬁa’th C

Prefeito de Caldas N
;EOCOLA
as hs
9 | /

QC,L H

F’oﬂ 152!2015
Camara Municipal de Caldas Novas -GO
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